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REPUBLICA DE CHILE
REGION DE NUBLE
I. MUNICIPALIDAD DE TREHUACO

DEPARTAMENTO DE ADM Y FINANZAS

REF: Aprueba Trato Directo para la contratacién de “SERVICIO DE
TASACION DE INMUEBLES MUNICIPALES PARA OPERACION LEASEBACK
DE LA MUNICIPALIDAD DE TREHUACO”

TREHUACO, .
: 3 1 AG0 2023
DECRETO ALCALDICIO N° (0S565S//
VISTOS:
1. El Decreto N°0723 de fecha 23 diciembre de 2022, que aprueba el

presupuesto municipal afio 2023.

2 El Ordinario N° 267 de fecha 18.08.2022 de la Jefa del Departamento de
Educacién de Trehuaco (s) Profesora Natalia Torres Riquelme, donde se
establece la Necesidad Manifiesta respecto a la compleja situacién
financiera que hace necesario explorar la posibilidad de una solicitud
de Leaseback ante el Ministerio de Hacienda.

3 La Orden de Pedido N°10 de fecha 23.08.2023 de 1la Direccién de
Administracién y Finanzas.

4. El Informe de la Asesora Juridica que funda acudir a la modalidad de
trato directo segiin lo sefiala la Ley 19.886 de Compras y Contratacién
Publica.

B El Informe de Presupuesto entregado por Felipe Andrés Araneda Burgos,
Rut 13.507.145.5 de profesién Arquitecto.

6. Las facultades que me confiere 1la Ley N° 18.695 Organica de
Municipalidades y sus Modificaciones posteriores.

CONSIDERANDO

15 La necesidad de solicitar ante el Ministerio de Hacienda 1la
autorizacién para acceder a un Leaseback con alguna institucién
bancaria, con el fin de realizar un saneamiento financiero al sistema
de educacién municipal de la comunica de Trehuaco.

DECRETO:

1% APRUEBESE TRATO DIRECTO entre la Municipalidad de Trehuaco, Rut

69.250.600-6, Representada por su Alcalde, Don Raul Espejo Escobar y
Don Felipe Andrés Araneda Burgos, RUT 13.507.145.5, de profesién
Arquitecto, para ejecutar el contrato de “SERVICIO DE TASACION DE
INMUEBLES MUNICIPALES PARA OPERACION DE LEASEBACK DE LA MUNICIPALIDAD
DE TREHUACO”, por un monto de $§ 4.137.930 (cuatro millones ciento
treinta y siete mil novecientos treinta pesos) gastos e impuestos
incluidos en un plazo de siete dias corridos desde la fecha del
presente decreto.
EJECUTESE técnicamente el “SERVIC

2222 MUNICIPALES PARA OPERACION DE
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PRESUPUESTO PARA ELABORACION INFORMES DE TASACION

EXPERIENCIA COMO PERITO JUDICIAL

Inscrito como Perito Judicial en las 17 Cortes de Apelaciones del pais en las siguientes
especialidades: Arquitecto; Arquitecto Tasador; Tasacién Bienes Raices, Agricola, Forestal,
Urbano y Agua:; Tasacién Inmobiliaria, Rural y Agricola; Tasador de Servidumbres y Tasador
Derechos de Agua. ;

15 anos de experiencia como Perito Judicial Bienios 2008-2009 / 2010-2011 / 2012-2013 / 2014-
2015/ 2016-1017 / 2018-1019 / 2020-2021 / 2022-2023.

Designacién en diversas causas civiles, expropiaciones, cobranza laboral, fributarias y familia, de
mediana y alta complejidad, como Perito Arquitecto y Perito Tasador con maés 270 informes
periciales evacuados.

16 ahos de experiencia como Arquitecto Tasador para las siguientes empresas y entidades:
Corporacién Habitacional C.CH.C., TINSA, Valuaciones, Su Casa, Entre Casas, Grupo de
Empresas Conavicoop, Inmobiliaria Prohogar S.A. — La Araucana, Serviu, Minvu, MOP, EFE, Enel,
Consejo de Defensa del Estado, y para los siguientes bancos en causas civiles: Santander, Bice,
Banco de Chile, BBVA - Scotiabank, Falabella, BCI, Itau -Corpbanca, Bice Hipotecario; con més
de 4.500 tasaciones desarrolladas a la fecha (Residencial, Rural, Industrial y Evaluacién de
Proyectos Inmobiliarios).

DI IVERSITA

2010-2011 Master of Business Administration MBA, Universidad del Desarrollo.
1997 — 2004 Arquitecto, Universidad del Desarrollo.

INDIVIDUALIZACION DE LAS PROPIEDADES

N° | ROL NOMBRE DIRECCION COMUNA | ZONIFICACION | HONORARIO
1 164-125 Terreno Las Nieves I':l?;?/eEsFundo Les Trehuaco | Rural $ 600.000
2 166-339 Terreno Los Boldos Predio “Los Pacos" Trehuaco | Urbano $ 800.000
3 195-54 ;?;Z:?'; Ex Escuela :(J:;%:ela G-67 Trehuaco | Rural $ 400.000
4 | 44913 m;g;g"'pé” Prat S/N Trehuaco | Urbano $ 600.000
5 | 1166-298 | Villa B Sol pore -1 Fundo Bl | 1rehuaco | Urbano $ 600.000
6 | 3820 Ex Biblioteca Trehuaco Heman Bustos N°20 | Trehuaco | Urbano $ 600.000

TE\A.MA URBANA / Estudio, Gestion e intermediccion dz Suslo Urbano
O'niggins 650 oficina 602 / Concepcién / Chile
+ 56 9 77659903



ANTECED R POR CADA PR

Deberan ser aportados por el mandante.
1. Escritura de domino, en la que se detalle superficie y deslindes.
2. Planimetria de edificaciones, permisos y recepciones.

3. Planimetrias del terreno y/o topografia.

METODOLOGIA

Se utilizaré el Método de Comparacién de Mercado que consiste en una técnica de valoracién
en la cual el valor real de mercado estd basado en precios de fransacciones realizadas en los
Ultimos 12 meses, obtenidas del Conservador de Bienes Raices de la comuna comrespondiente
y/o en ofertas de mercado.

Seleccionados seis 0 mas testigos comparables, estos se analizan y se realiza el proceso de
homogenizacién para encontrar un valor unitario UF/m2 aplicable a los inmuebles a valorar.

Para los informes de tasacién se utilizard la metodologia adoptada por la banca comercial,
ye dich teced rdn g integra d pedi . . 3 la
s S - i

HONORARIOS PROFESIONALES Y FORMA DE PAGO

Los honorarios fueron calculados tomando como referencia el destino y avalto fiscal
actualizado de cada propiedad. Incluyen costos asociados a vidticos y fraslado.

Honorario correspondiente a los é Informes de Tasacién detallados en este presupuesto
ascienden a $ 3.600.000 més impuesto del 13%, por retencién boleta de honorarios.

Forma de pago a convenir

P E EGA P
A convenir.

Felipe Andrés Araneda Burgos
Arquitecto/ MBA / Perito Judicial

TR\A_MA»’J,’%EANA / Estudio, Gestion e Intermediacion de Suelo Urbano
O higgins 650 oficina 602 / Concepcidn / Chile
+ 56 9 77659903
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Notario de Tomé Gonzalo Esteban Miguez Nufiez

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
LEGALIZACION TITULO FELIPE ARANEDA BURGOS otorgado el 26 de
Agosto de 2021 reproducido en las siguientes paginas.

-

Notario de Tomé Gonzalo Esteban Miguez Nifiez-

Sotomayor 1265.-
Tomé, 26 de Agosto def2021.-

Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
Excma. Corte Suprema.-

Certificado N° 123456802127.- Verifique validez en www .foias.cl.-

CUR N°: F4865-123456802127 -

Pag: 12

Firmado digitalmente por:GONZALO MIGUEZ NUNEZ
Fecha: 26.08.2021 14:27 Razén: Notario Titular
Ubicacién: Tome Pag: 1/1



ﬂ'.l—lniyersided del
Lies llo

CERTIFICADO

La Directora de Docencia de la Universidad del Desarrollo
cerfifica que esta institucion confiié el:  TITULO
de ARQUITECTO

a don(fiq)
! FELIPE ANDRES ARANEDA BURGOS
el 07 DE ABRIL DE 2004 e
. 2 NGO 207
Gt &%‘Zﬁéﬁ e e
Ardel A
~ FLORENCIA JOFRE M/
Dlsc!qq de Docencia
CONGEPCION, 13 DE JULIO DE/A00
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REPUBLICA DE CHILE

REGION DE NUBLE

I. MUNICIPALIDAD DE TREHUACO
ASESOR JURIDICO

Trehuaco, 29 de agosto de 2023

7 : INFORME N°__46__/
DE: SRA. CARLA GONZALEZ RETAMAL
ASESORA JURIDICA

PARA: SR. EDGARDO ONATE AEDO
DIRECTOR DE CONTROL-

CC: SRA. VIVIANA LEIVA PLACENCIA
ADMINISTRADORA MUNICIPAL

SR. JUAN GODOY BUSTOS ;
DIRECTOR DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

Junto con saludarle, por el presente vengo en entregar a Ud., informe respecto de la
contratacion de los servicios de tasacion de inmuebles municipales, a cargo de Felipe

Andrés Araneda Burgos, RUT Fuiliiugey™

Al respecto puedo informar que:

1. La ley de compras plblicas presenta varias hipétesis respecto de la posibilidad de
contratar directamente ciertos servicios; dicha materia se encuentra regulada en la Ley
N.© 19.886, en el articulo 8° y en el Reglamento de dicha Ley, Decreto 250 del Ministerio
de Hacienda en el articulo 10°;

2.- Asi el articulo 10 del Reglamento sefiala: Articulo 10.- Circunstancias en que
procede la Licitacion Privada o el Trato o Contratacién Directa:

La Licitaciéon Privada o el Trato o Contratacién Directa proceden, con caracter de
excepcional, en las siguientes circunstancias:

7. Cuando por la naturaleza de Ia negociacion existan circunstancias o
caracteristicas del contrato que hagan del todo indispensable acudir al Trato o
Contratacién Directa, de acuerdo a los casos Yy criterios que se seialan a
continuacion:

J) Cuando el costo de Ia licitacion, desde el punto de vista financiero o de
gestion de personas, resulta desproporcionado en relacion al monto de Ia
contratacion y ésta no supera las 100 Unidades Tributarias Mensuales.
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REPUBLICA DE CHILE

REGION DE NUBLE

L. MUNICIPALIDAD DE TREHUACO
ASESOR JURIDICO

3.- Que, de acuerdo a la Tabla de Costo de Proceso de Licitacién y Contrato, elaborada
por el Director de Administracion y Finanzas de la Ilustre municipalidad de Trehuaco, que
se acompana a esta presentacion, se desprende que el costo de la licitacién aumenta en
mas de un 50% el costo del proceso en total, lo que contradice el principio de eficacia y
eficiencia del gasto del presupuesto publico;

4.- Que, dicha contratacién es fundamental en el proceso que se encuentra en desarrollo
por parte de la Administracién Municipal y la direccién de Administracién y Finanzas, con
el objeto de acceder a leaseback que permita solventarlas deudas del Departamento de
Educacién y deudas municipales de origen judicial ;

6.- Que, existiendo la causal en la ley y ella es justificada, de acuerdo a la importancia
que tiene en este momento para la gestién municipal la contratacién de la referida
herramienta financiera, es necesario recurrir a la contratacién o trato directo;

7.- Que por lo expuesto se le sugiere al Sr. Director de Finanzas, fundamentar de acuerdo
al articulado anterior la contratacién o trato directo con el proveedor sefialado.

Sin otro particular, atentamente.

CAGR/

“Distribucién: ISTRACION, DAF, control intern
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